Anexanr. 2 la HCL nr. 433/2015

REGULAMENT
privind repartizarea si Inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a
locuintelor apartinand Municipiului Baia Mare

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea
locuintelor aflate in proprietatea privata a municipiului Baia Mare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
privind locuintele;

o H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

0 O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

_ principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se
inchirieaza pe baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare, in conditiile legii;

_ principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este
un drept al fiecarui cetatean.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV

Art. 4 Fondul de locuinte este constituit din:

o locuinte din fondul locativ de stat;

o locuinte aflate in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare;

o locuinte obtinute din reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

o locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu altd destinatie in spatiu
cu destinatie de locuinta.

0 locuinte obtinute din donatii;

0 locuinte obtinute din alte surse potrivit legii.



CAP. ITI. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art. 5 Inchirierea locuintelor in Municipiul Baia Mare se face in baza listelor de
prioritati intocmite si aprobate, in conditiile legii, de catre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare.

Art. 6 (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca o locuintd in
conditiile si in ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare, se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma
referatului si la propunerea Comisiei de repartizare a locuintelor.

(2) Contestatiille imporiva hotararilor consiliului local cu privire la lista
mentionatd la alin.(1), se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art. 7 Lista de prioritdfi se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care in
municipiul Baia Mare urmeaza s se finalizeze si sa se repartizeze locuinte, lista
de prioritati se va actualiza in anul respectiv.

Art. 8 Lista de prioritati Intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament
va cuprinde 1n principal:

o numele si prenumele solicitantului

o adresa de domiciliu

o numar de camere solicitat

o total punctaj cumulat

Art. 9 Listele de prioritati, intocmite conform art. 8, se vor afisa la sediul Primariei
Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37, in termen de 10 zile de la
aprobarea acesteia prin hotdrarea consiliului local si se va putea consulta si la
Directia Administrare Patrimoniu — Compartimentul Administrare Imobiliara, str.
Vasile Lucaciu nr.2 Baia Mare.

Art. 10(1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor
si intocmirii listei de prioritati se imputerniceste Comisiei de repartizare a
locuintelor.
(2) Comisiei de repartizare a locuintelor are potrivit prezentului regulament
urmatoarele atributii:
o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
o Intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local,
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o repartizeazd locuintele, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:

o aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art.
20, din prezentul regulament.

Art. 11 Solicitantul de locuintd va intocmi un dosar care va cuprinde in
original/copie actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 12 (1) Cererile si dosarele pentru locuinta se vor depune la sediul primariei,
str. Gheorghe Sincai nr. 37, prin Biroul de Relatii cu Publicul

(2) Dosarele solicitantilor de locuinta, impreuna cu cererea si actele necesare
se vor depune in perioada ianuarie — octombrie a fiecdrui an calendaristic.

(3) Lista de prioritati pentru anul urmator va fi aprobata de catre Consiliul
local al Municipiului Baia Mare pana la 31 ianuarie a anului urmator.

(4) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire
la punctajul acordat se vor adresa instantei de contencios administrative
competente.

Art. 13 Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd cu prioritate o
locuinta sunt urmatoarele:

o tineri casatoriti care au fiecare varsta de pana la 35 de ani;

o familii monoparentale;

o tineri provenifi din institutiile de ocrotire sociald care au implinit
varsta de 18 ani;
invalizi de gradul I si II, persoane cu handicap;
pensionari;
persoane evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari
veterani s1 vaduve de razboi;
persoanele oprimate de regimul comunist;
alte persoane sau familii, pe care le stabileste Comisia de repartizare a
locuintelor, cu 0 contributie insemnata la promovarea Municipiului
Maia Mare prin cultura, sport, cercetare, etc.

O O O O O O

Art. 14.1 Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc 1n
vreuna din urmatoarele situatii:
o nu au domiciliul in municipiul Baia Mare.
o detin in proprietate sau coproprietate o locuintd, inclusiv casd de vacanta
(50%);
o au instrdinat o locuinta, casa de vacanta, dupd 1 ianuarie 1990;
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au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte;

detin, 1n calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ al Municipiului
Baia Mare ;

au subinchiriat locuinta fara acordul proprietarului;

au fost evacuati sau contractul de inchiriere incheiat cu municipiul Baia
Mare a fost reziliat pentru neplata sau parasire de locuinta.

Neeligibilitatea pentru atibuirea unei locuinte existd si in cazul in care

sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul se afla
in una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 15 La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:

O O O O O O O

O

veniturile de natura salariala;

ajutorul social;

ajutorul de somaj:

alocatia de stat pentru copii;

indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);

pensiile pentru limiata de virsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 16 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte
se vor avea in vedere:

O
O

O O O O O O O

conditiile de locuit ale solicitantilor;

numadrul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreund cu
solicitantul;

starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

venitul net lunar pe membru de familie;

vechimea cererii;

varsta solicitantilor;

domiciliul si locul de munci;

nivelul studiilor;

criterii speciale.



(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i1 se atribuie un punctaj mentionat in Anexa

nr. 2

— Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte -

parte integranta din prezentul regulament.

Art. 17 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (previzut in Anexa nr.
3 la prezentul) incheiat pe o perioadd de 5 ani, intre Municipiul Baia Mare si
chirias si care va cuprinde in principal:

O

O O O O O O

o O

@)
@)
©)

adresa locuintei care face obiectul Inchirierii;

suprafata locativa si dotarile folosite Tn exclusivitate si In comun;

suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau Tn comun;
valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;
suma platitd in avans in contul chiriei;

obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

durata inchirierii;

conditiile privind folosinta exclusivd si in comun a partilor aflate in
coproprietate;

persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;
alte clauze convenite intre parti in conditiile legii

garantia de buna locatie.

Art. 18 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sd paraseascd locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 19 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
» la cererea chiriagului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un

termen de minimum 30 de zile;

» la cererea Compartimentul Administrare Imobiliara din cadrul Primariei

Municipiului Baia Mare, daca:
o chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel putin 3
luni consecutiv;
o chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori
altor bunuri aferente acestora sau au instrainat parti din acestea;
o chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea
ori impiedica folosirea normala a locuintei;
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o chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
In aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile
de la data notificarii de reziliere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se
datoreaza pana la data predarii locuintei.
Art. 20 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii
locuintei de catre acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele
categorii de persoane:

o In beneficiul sotul /sotia daci a locuit impreuni cu titularul;

o In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci au locuit impreuni cu
titularul contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere;

o In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel
putin 2 ani si care au fost Inscrise in contractul de inchiriere.

Art. 21 Evacuarea chiriagului se face potrivit prevederilor Codului de procedura
civila.

Art. 22.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse
locuintei si cladirii, dupa caz..

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozifie, contrare prevederilor alin. 1 sunt
nule de drept si determina raspunderea celor in culpa.

Art. 23 Compartimentul Administrare Imobiliara va verifica starea de fapt a
locuintelor inchiriate si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei de
repartizare a locuintelor masurile pe care le considera necesare pentru respectarca
prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ca locuinta
este ocupata de catre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul
de inchiriere, se va proceda la rezilierea contractului si evacuare.

Art. 24 Comisia de repartizare a locuintelor se va intruni in sedinte de lucru de cate

ori este nevoie, in vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire
la locuinte, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP.V STABILIREA CHIRIEI SI GARANTIEI



Art. 25.(1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G.
nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste
odata cu incheierea contractului de inchiriere.

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat s comunice primariei, in
termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei
acestuia sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(4) Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta trebuie sa achite, pana la
data semnadrii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna
locatie, in cuantum de 500 lei. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii
contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratd sau
locatarul figureaza cu restante la plata chiriei s1 utilitatilor

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 26 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si
administrarea locuintelor.



